UCHWALA NR 252/XLII/14
RADY MIEJSKIEJ W SZCZUCZYNIE

z dnia 7 lutego 2014 r.

w sprawie przyjecia '""Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Szczuczyn
na lata 2014-2019

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 oraz art. 41 ust. | ustawy zdnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2013 r. poz. 594 z pdézn. zm.) w zwiazku z art. 21 ust. 1 pkt 11 ust. 2 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 z p6zn. zm.) uchwala sig, co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Szczuczyn na lata
2014 — 20197, stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwatly.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Szczuczyna.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady

Witold Grunwald
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Zatacznik do Uchwaty Nr 252/XLI1/14
Rady Miejskiej w Szczuczynie
z dnia 7 lutego 2014 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
SZCZUCZYN NA LATA 2014 -2019

Rozdzial 1.
POSTANOWIENIA OGOLNE

1. Konieczno$¢ opracowania wieloletniego programu gospodarowania zasobem gminy naktada art. 21 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 z p6zn. zm.).

2. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Szczuczyn obejmuje okres od roku
2014 do roku 2019, poczawszy od wejscia w zycie niniejszej uchwaty.

3. Program reguluje zasady, prognozy oraz wieloletnig polityke gospodarowania mieszkaniowym zasobem
w zakresie wielko$ci, potrzeb, stanu technicznego, sprzedazy, polityki czynszowej, realizacji zarzadzania oraz
planowych wydatkéw.

4. Gospodarowanie lokalami mieszkalnymi wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy polega
w szczegolnosci na ich wynajmie lub sprzedazy.

5. Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Szczuczyn okre$la
obowiazujaca w tej sprawie Uchwata Nr XXIV/160/02 Rady Miejskiej w Szczuczynie z dnia 26 marca 2002 r.
(Dz. Urz. Woj. Podl. Nr 15, poz. 380).

6. Do sprzedazy przeznacza si¢ samodzielne lokale, zwane w dalszej czesci lokalami mieszkalnymi, znajdujace
si¢ w budynkach potozonych na terenach, ktore zgodnie z miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego
oraz studium uwarunkowan 1ikierunkow zagospodarowania przestrzennego maja stala lokalizacje na cele
mieszkalne i mieszkalno - ustugowe.

7. llekro¢ w niniejszym programie jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawg zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 z p6zn. zm.);

2) mieszkaniowym zasobie gminy — nalezy przez to rozumie¢ lokale mieszkalne oraz lokale socjalne,
mieszczace si¢ w budynkach bedacych wlasnoscia lub wspotwlasnoscia Gminy i Miasta Szczuczyn;

3) zarzadcy — nalezy przez to rozumie¢ podmiot upowazniony do zarzadu oraz administrowania mieszkaniowym
zasobem gminy;

4) lokalu mieszkalnym — nalezy przez to rozumie¢ lokal stuzacy do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych,
a takze lokal bedacy pracownia stuzaca twoércy do prowadzenia dzialalno$ci w dziedzinie kultury i sztuki;
nie jest w rozumieniu uchwaty lokalem mieszkalnym pomieszczenie przeznaczone do krotkotrwalego pobytu
0sOb, w szczegdlnosci znajdujace si¢ w budynkach internatoéw, burs, pensjonatéw, hoteli, domow
wypoczynkowych lub innych budynkach stuzacych do celow turystycznych lub wypoczynkowych;

5) lokalu zamiennym - nalezy przez to rozumiec¢ lokal znajdujacy si¢ w tej samej miejscowosci, w ktorej
polozony jest lokal dotychczasowy, wyposazony w co najmniej takie urzadzenia techniczne, w jakie byt
wyposazony lokal uzywany dotychczas, o powierzchni pokoi takiej jak wlokalu dotychczas uzywanym,;
warunek ten uznaje si¢ za spetniony, jezeli na cztonka gospodarstwa domowego przypada 10 m? powierzchni
tacznej pokoi, a w przypadku gospodarstwa jednoosobowego — 20 m? tej powierzchni;

6) lokalu socjalnym — nalezy przez to rozumie¢ lokal nadajacy si¢ do zamieszkania ze wzgledu na wyposazenie
i stan techniczny, ktoérego powierzchnia pokoi przypadajaca na czlonka gospodarstwa domowego najemcy
nie moze by¢ mniejsza niz 5 m?, aw wypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego 10 m?, przy czym
lokal ten moze by¢ o obnizonym standardzie.
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Rozdzial 2.

WYKAZ LOKALI MIESZKALNYCH WCHODZACYCH W SKEAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU

GMINY SZCZUCZYN, ZE WSKAZANIEM ICH ZARZADCOW

1. Wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2013 roku wlasnoscia gminy pozostaje 96 lokali mieszkalnych o tacznej
powierzchni uzytkowej 3.773,16 m?, w tym:

1) 18 lokali mieszkalnych o pow. uzytkowej 853,64 m?— w 8 budynkach stanowiacych w 100% wiasno$¢ gminy;

2) 12 lokali mieszkalnych o pow. uzytkowej 555,66 m?— w 4 budynkach wspolnot mieszkaniowych.

2. Zasoby mieszkaniowe gminy z uwzglednieniem form zarzadu wg stanu na 31.12.2013 r.

Tabela nr 1.

Lokale mieszkalne bedace w administracji Wielobranzowego Przedsi¢biorstwa Komunalnego Spoélka
Z 0. 0. w Szczuczynie, na podstawie umowy z dnia 31.01.2005 r.

o . Liczba Stanowia(’c’ych Powierz. W tym lokali’ ’
Potozenie nieruchomoéci : wlasno$c¢: ] stanow. wlasno$¢:
Lp / ulica i nr porzadkowy / Iokah ) 0s6b uZ)’/tkowa.z . ,
ogdlem | gminy fizyczn. ogolem m gminy | osob fiz.

I 11 111 v \Y VI VII VIII
1 |[Kilinskiego 16 4 2 2 193,42 90,39 103,03

2 [Kilinskiego 24 2 2 0 110,18 110,18 0,00
3 |Kilinskiego 36 12 1 11 639,21 47,14 592,07
4 [Kilinskiego 36 A 3 1 2 130,25 55,80 74,45
5 |Kilinskiego 41 A 5 4 1 164,42 124,42 40,00
6 |Kilinskiego 41 B 3 2 1 119,98 63,90 56,08

7 |Kilinskiego 43 3 3 0 91,21 91,21 0,00
8 |Koscielna 3 4 1 3 136,72 28,94 107,78
9 |Lomzynska 4 6 2 4 162,70 38,88 123,82
10 |Lomzynska 12 8 2 6 268,54 52,10 216,44
11 |Lomzynska 12 A 2 1 1 38,78 22,78 16,00
12 |Lomzynska 14 8 5 3 223,51 148,18 75,33

13 |Lomzynska 14 A 1 1 0 30,08 30,08 0,00
14 | Lomzynska 15 7 2 5 297,64 82,12 215,52
15 |Lomzynska 19 6 3 3 244,39 134,63 110,26
16 |Nadstawna 6 5 4 1 142,67 122,55 20,12

17 |Nadstawna 7 2 2 0 64,68 64,68 0,00
18 |Nadstawna 7 A 3 2 1 71,85 41,67 30,18
19 |Plac 1000 lecia 8 3 1 2 105,40 30,94 74,46
20 | Plac 1000 lecia 10 8 1 7 299,33 30,25 269,08

21 |Plac 1000 lecia 10 A 1 1 0 36,55 36,55 0,00
22 |Plac 1000 lecia 23 15 8 7 543,74 276,78 266,96
23 |Plac 1000 lecia 28 A 2 1 1 69,84 35,96 33,88
24 | Senatorska 12 10 4 6 350,96 138,98 211,98
25 |Strazacka 2 3 2 1 104,32 63,05 41,27
26 |Strazacka 4 4 1 3 113,78 34,00 79,78
27 | Sienkiewicza 1 9 4 5 394,34 158,78 | 235,56
28 | Sienkiewicza 15 4 3 1 182,86 124,86 58,00
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29 [Szczuki 3 6 2 4 234,45 81,25 153,20
30 |Szczuki3 A 3 1 2 124,37 44,37 80,00
31 |Wasoska 5 3 1 2 138,27 79,45 58,82
32 | Wasoska 6 4 1 3 135,17 50,41 84,76
33 | Wisniowa 3 2 1 1 106,16 54,32 51,84
34 | Nieckowo / czworak / 2 2 0 111,76 111,76 0,00
Razem: 163 74 89 6 182,03 2 701,36 | 3 480,67
Tabela nr 2.
Lokale mieszkalne bedace w administracji funkcjonujacych wspoélnot mieszkaniowych.
. . ) Stanowiacych _ W tym lokali
Nazwgt Wspglnoty Mle§zk. Llczba whasnosé: Ppw1erz. stanow. wlasnosé:
L.p. Potozenie nieruchomosci lokali b uzytkowa.
/ ulica 1 nr porzadkowy / ogdtem | gminy foso ogdtem m? gminy | oséb fiz.
1Zycz.
I 11 111 1V \Y VI VII VIII
WM , Kilinskiego 5”
1 |Szczuczyn, ul. Kilinskiego 5 12 3 9 528,50 135,92 392,58
WM | Kilinskiego 7”
2 | Szczuczyn, ul. Kilinskiego 7 12 3 9 528,38 132,14 396,24
WM , Kilinskiego 9”
3 | Szczuczyn, ul. Kilinskiego 9 12 2 10 528,32 96,00 432,32
WM ,,Solidarni”
4 | Szczuczyn, ul. Sienkiewicza 4 17 4 13 848,20 191,60 656,60
RAZEM: 53 12 41 2.433,40 555,66 | 1.877,74
Tabela nr 3.

Lokale mieszkalne bedace w trwalym zarzadzie Szkoly Podstawowej w Niedzwiadnej, na podstawie
decyzji Burmistrza Nr: SGR.—72244-2/05 z dnia 2 wrze$nia 2005 r. w sprawie ustanowienia trwalego

zarzadu.
Stanowiacych W tym lokali stanow.
L Potozenie Liczba lokali wiasnos¢: Powierz. uzytkowa. wiasnos¢:
P nieruchomosci ogotem i 0sOb ogobtem m? ) b fi
gminy fizycz, gminy 0s0b fiz.
1 11 111 v \Y% VI VII VIII
1 [Niedzwiadna 49 5 5 0 280,66 280,66 0
Tabela nr 4.
Lokale mieszkalne bedace w bezposrednim zarzadzie Gminy Szczuczyn.
L. Stanowiacych ) W tym lokali stanow.
_ P olozeme, . Liczba lokali wlasnos¢: P OWICIZ. wlasnos¢:
L.p. nieruchomosci ooblem b uzytkowa.
/ ulica i nr porzadkowy / g gminy 080 ogbdltem m? gminy 0séb fiz.
fizycz.
1 11 111 IV \Y VI VII VIII
1 _[Nieckowo 55A 2 2 0 128,52 128,52 0
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Szczuczyn, ul.
2 Kilinskicgo 45 3 2 1 121,77 82,47 39,30
Szczuczyn, ul. Szpitalna
3 [14 7 1 6 222,83 24,49 198,34
RAZEM: 12 5 7 473,12 235,48 237,64
Rozdzial 3.

PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI, ORAZ STANU TECHNICZNEGO ZASOBU
MIESZKANIOWEGO GMINY W POSZCZEGOLNYCH LATACH, Z PODZIALEM NA LOKALE
SOCJALNE I POZOSTALE LOKALE MIESZKALNE

Prognoza wielkoS$ci zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegélnych latach obowigzywania programu.

Liczba lokali w szt. Pow. uzytk. lokali w m?
L.p. Stan na koniec . . ) . ) .
roku ogblem w tym lokali socjalnych ogolem w tym lokali socjalnych
1. 2013 96 0 3.773,16 0
2. 2014 91 1 3.573,16 29,90
3. 2015 86 2 3.373,16 62,90
4. 2016 81 3 3.173,16 91,21
5. 2017 76 3 2.973,16 91,21
6. 2018 71 3 2.773,16 91,21
7. 2019 66 3 2.573,16 91,21

Pozyskiwanie lokali socjalnych odbywaé si¢ bedzie droga rotacji do istniejacych lokali komunalnych
o obnizonym standardzie, nadajacych si¢ do zamieszkania, zktorych lokatorzy przeniosa si¢ do lokali
zwolnionych przez dotychczasowych najemcoéw (np. po zmarlych osobach starszych), atakze w zwiazku

z naturalnym ruchem ludnosci.

Kategoria lokali

mieszkalnym przez Burmistrza Szczuczyna oddzielnym zarzadzeniem.

socjalnych bedzie nadawana sukcesywnie lokalom

Stan techniczny lokali bgdzie poprawiany zgodnie z planem remontéw budynkow i lokali.

Rozdzial 4.

ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW I MODERNIZACJI WYNIKAJACY ZE STANU
TECHNICZNEGO BUDYNKOW I LOKALI

1. Wigkszo$¢ mieszkaniowego zasobu gminy stanowia budynki, ktorych wiek sigga znacznie powyzej 90 lat.
Zasob ten charakteryzuje si¢ znacznym stopniem dekapitalizacji. Ze wzgledu na wiek budynkéw oraz brak od
wielu lat dostatecznej ilosci $rodkéw finansowych na ich biezaca konserwacjg, zasoby mieszkaniowe wymagaja
przeprowadzenia znacznych remontow. Dotyczy to gldéwnie wymiany pokry¢ dachowych wraz z obrobkami
blacharskimi, wymiany instalacji elektrycznej, kanalizacyjnej iwodociagowej, wymiany stolarki okiennej
i drzwiowej. Zdecydowana wigkszo$¢ budynkéw wymaga dzialan termomodernizacyjnych. Powszechna wada
budynkow, zwlaszcza tych wzniesionych przed 1945r., jest wadliwa izolacja pozioma ipionowa S$cian
fundamentowych lub jej catkowity brak.

2. Obecnie 4 sposrod 8 budynkow stanowiacych w catos$ci wiasnos¢ gminy wymaga przeprowadzenia remontu

kapitalnego.

3. Strukture wiekowa zasobu stanowiacego wlasnos$¢ lub wspolwlasno$¢ gminy, w/g na dzien 31 grudnia
2013 roku, przedstawia ponizsza tabela.

Wiek budynkow 1l0$¢ budynkéw w szt. W tym 100% gminy W tym budynki wspdlnot mieszk.
do 1945 r. 21 5 0
od 1945 — 1960 r. 7 1 0
od 1960 r. 14 2 4
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4. W celu poprawy stanu technicznego ustala si¢ nastepujace priorytety dzialan remontowych, wynikajace
z analizy potrzeb budynkow:

1) eliminacja zagrozenia bezpieczenstwa uzytkownikoéw lokali i 0sob trzecich poprzez natychmiastowe usuwanie
stanow awaryjnych urzadzen oraz elementow budynkow;

2) zabezpieczenie przeciwpozarowe i zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania instalacji w budynkach i lokalach
poprzez:

a) stale przeglady, udroznienie, przebudowe idobudoweg przewodéw kominowych, spalinowych
i wentylacyjnych,

b) wymiane¢ imodernizacje instalacji elektrycznych w budynkach (24V w czes$ciach wspdlnych) oraz
istniejacych instalacji odgromowych;

3) remonty i wymiany pokry¢ dachowych wraz z instalacjami kominowymi;
4) termomodernizacj¢ budynkéw z zastosowaniem docieplenia $cian i dachow wraz z wykonaniem izolacji;
5) wymiang i modernizacj¢ instalacji: grzewczych, elektrycznych i wodno - kanalizacyjnych.

5. Jednostki zarzadzajace mieszkaniowym zasobem gminy przedkladaja coroczne plany modernizacji
i remontéw w uktadzie rzeczowym i finansowym, sporzadzane w oparciu o protokoty kontroli stanu technicznego
mieszkaniowego zasobu oraz wynikajace z wymogoéw prawa budowlanego.

Rozdzial 5.
PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI MIESZKALNYCH

1. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych z mieszkaniowego zasobu gminy bedzie realizowana w oparciu
0 przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z2010 r. Nr 102, poz. 651 ze
zm.).

2. Przewiduje sig, ze sprzedaz lokali mieszkalnych w okresie obowiazywania niniejszego programu bedzie
ksztaltowata si¢ nastgpujaco:

Lata 2014 2015 2016 2017 2018 | 2019

Liczba lokali planowanych do sprzedazy. 5 5 5 5 5 5

3. Okresla si¢ nastepujace kierunki dziatan przy sprzedazy lokali mieszkalnych z mieszkaniowego zasobu
gminy:

1) typowanie, w pierwszej kolejnosci, do sprzedazy mieszkan w budynkach komunalnych o matej liczbie lokali;

2) podejmowanie staran zmierzajacych do sprzedazy lokali dla ich dotychczasowych glownych najemcow
w budynkach wspolnot mieszkaniowych, w ktoérych gmina posiada udziat ponizej 50%;

3) w przypadku rezygnacji glownego najemcy z pierwszenstwa nabycia lokalu, wskazanie lokalu zamiennego
1 przeprowadzenie przetargu w celu przeniesienia wtasnosci lokalu.

Rozdzial 6.
ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZANIA CZYNSZU

1. Polityka czynszowa gminy powinna zmierza¢ do takiego ksztaltowania stawek czynszu, ktore zapewnia
samowystarczalno$¢ finansowa gospodarki mieszkaniowej. Nalezy dazy¢ do takiego stanu, aby wyeliminowac
doptaty do utrzymania zasobu mieszkaniowego zbudzetu gminy. Wplywy zczynszow stopniowo powinny
pokrywac nie tylko koszty biezacego utrzymania budynkow, ale zapewni¢ rowniez $rodki na ich remonty.

2. Zasady polityki czynszowej gminy reguluje obecnie obowiazujaca uchwata Nr XXI1V/161/02 Rady Miejskie;j
w Szczuczynie z dnia 26 marca 2002 roku (Dz. Urz. Woj. z 2002 r. Nr 15, poz. 381).
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Rozdzial 7.
SPOSOB I ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI WCHODZACYMI W SKLAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY ORAZ PRZEWIDYWANE ZMIANY W ZAKRESIE
ZARZADZANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY W KOLEJNYCH LATACH

1. Wedhug stanu na 31 grudnia 2013 roku zarzad/administracje lokalami mieszkalnymi, wchodzacymi w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy, sprawuja:

1) Wielobranzowe Przedsigbiorstwo Komunalne Spétka z 0.0. w Szczuczynie — 74 lokale mieszkalne usytuowane
w 34 budynkach;

2) Wspolnota Mieszkaniowa ,,ul. Kilinskiego 5 — 3 lokale mieszkalne;

3) Wspolnota Mieszkaniowa ,,ul. Kilinskiego 7 - 3 lokale mieszkalne;

4) Wspolnota Mieszkaniowa ,,ul. Kilinskiego 9” — 2 lokale mieszkalne;

5) Wspdlnota Mieszkaniowa ,,Solidarni” — 4 lokale mieszkalne;

6) Szkota Podstawowa w Niedzwiadnej jako Trwaty Zarzadca — 5 lokali mieszkalnych;
7) Gmina Szczuczyn bezposrednio — 5 lokali mieszkalnych.

2. Zarzadzanie/administracja budynkami ilokalami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
obejmuje koszty biezacej eksploatacji i utrzymania nalezytego stanu mieszkaniowego zasobu, w tym usuwanie
awarii 1prowadzenie remontdow biezacych, eksploatacj¢ kotlowni isieci technicznych, obstuge finansowo-
ksiggowa zarzadzanego zasobu.

3. W kolejnych latach przewiduje si¢ zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
polegajace m. in. na:

1) zmiany liczby funkcjonujacych wspolnot mieszkaniowych;
2) zmniejszeniu sig liczby administrowanych lokali w zwiazku z ich planowana sprzedaza.

Rozdzial 8.
ZRODLA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ W KOLEJNYCH LATACH

Poza optatami czynszowymi gospodarka mieszkaniowa bedzie finansowana z budzetu gminy.

Rozdzial 9.
WYSOKOSC WYDATKOW W KOLEJNYCH LATACH NA ZASOB MIESZKANIOWY GMINY

Koszty biezacej Koszty remontow Koszty zarzadu nieruchomoscia .
Rok eksploatacji w zt. i modernizacji w zl. wspolna w z1. Inwwesztly e
2014 6.000 5000 | mmmmemeee [ s
2015 6.000 5000 | e[ e
2016 6.000 5000 | e[ e
2017 6.000 5000 | e[ e
2018 6.000 5000 | e[ e
2019 6.000 5000 | e[ e

Rozdzial 10.
OPIS DZIALAN MAJACYCH NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA I RACJONALIZACJE
GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY

1. Dziatania o wysokim znaczeniu dla poprawy wykorzystania i racjonalnosci gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy:

1) stopniowe urealnianie optat czynszu za lokale mieszkalne;

2) racjonalne gospodarowanie s$rodkami z budzetu gminy przeznaczonymi na utrzymanie gminnego zasobu
mieszkaniowego;

3) poprawa stanu technicznego budynkow.
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2. Dzialania dodatkowe, zmierzajace do poprawy wykorzystania iracjonalno$ci gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy:

1) udzielanie bonifikat dla najemcoéw lokali zgltaszajacych che¢ wykupu mieszkania, zmierzajacych do uzyskania
zjednej strony dochodéow do budzetu, az drugiej do unikania tworzenia iutrzymywania wspdlnot
mieszkaniowych z udzialem gminy;

2) dazenie do sprzedazy lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ w budynkach wspolnot mieszkaniowych
z udziatem gminy;

3) zacie$nianie wspoOlpracy ze wspolnotami mieszkaniowymi w zakresie poprawy stanu technicznego budynkow.
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