UCHWALA NR 176/XXIV/16
RADY MIEJSKIEJ W SZCZUCZYNIE

z dnia 16 wrzes$nia 2016 r.

zmieniajaca uchwale w sprawie przyjecia ""Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Szczuczyn na lata 2014-2019

Na podstawie art. 18 ust. wust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 oraz art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446) w zwiazku z art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.
U. 22014 r. poz. 150 z p6zn. zm.) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. W zalaczniku do uchwaty Nr 252/XLII/14 Rady Miejskiej w Szczuczynie z dnia 7 lutego 2014 r. w
sprawie przyjecia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Szczuczyn na lata
2014-2019” (Dz. Urz. Woj. Podl. z 2014 1. , poz. 727, z 2016 poz. 2825) wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

1) w rozdziale 3 dodaje si¢ nastepujace zapisy:
,»Gminny Program Budowy Mieszkan ,,Na swoim”

Jedng z wigkszych pozycji budzetowych gminy sa zawsze wydatki ponoszone na utrzymanie gminnej
substancji mieszkaniowej. Jezeli na utrzymanie nie starcza juz $rodkow, to tym bardziej brakuje ich na
inwestycje mieszkaniowe. Budownictwo komunalne praktycznie zamarlo, gdyz nie ma programow
krajowych i unijnych na ten cel, a gminy wykorzystuja swoje zdolnosci kredytowe 1 pozyskuja Srodki
europejskie na inne zadania. W tej sytuacji idealnym rozwigzaniem bytoby utrzymanie gminnego zasobu
mieszkaniowego i prowadzenie inwestycji mieszkaniowych bez ponoszenia naktadéw z budzetu gminy lub
przy niewielkim wsparciu finansowym. Dlatego tez Gmina Szczuczyn wraz ze swoja spotka —
Wielobranzowym Przedsi¢biorstwem Komunalnym — Towarzystwem Budownictwa Spotecznego Spotka z
0.0. (Gmina posiada 100% udziatow w spoélce) zamierza realizowa¢ w najblizszym czasie Program ,,Na
swoim”, ktory pozwala na budowe tanich mieszkan i doméw jednorodzinnych.

Zalozenia projektu budowy i sprzedazy mieszkan

Urzad Miejski wraz z Wielobranzowym Przedsi¢biorstwem Komunalnym — Towarzystwem Budownictwa
Spotecznego Sp. z 0.0. planujg uruchomienie systemu budowy tanich mieszkan w tak zwanym systemie ,,Na
swoim” wzorowanym na modelu wykorzystanym przez Gming Mikotajki. System oparty jest o zatozenie, ze
spotka buduje budynek mieszkalny z lokalami lub domy jednorodzinne, ktorych lokatorzy moga je wykupic¢
w systemie ratalnym sptacanym do spotki (stopniowe dochodzenie do witasnosci). Kredyt na budowe zaciaga
spotka w zwigzku z tym mieszkancy omijaja gtowna przeszkode jaka jest uzyskanie kredytu. Od momentu
podpisania umowy przedwstgpnej na wykup lokalu lub domu jednorodzinnego, przyszty nabywca lokalu lub
domu jednorodzinnego zobowigzany jest do wptlat statych, rownych, miesigcznych rat na poczet ceny lokalu
lub domu jednorodzinnego. Oprocz tego mieszkaniec lokalu lub domu jednorodzinnego placi czynsz
mieszkaniowy. Powierzchnia uzytkowa mieszkan lub domoéw jednorodzinnych nie bedzie przekraczata 150
m?.

Gmina przekaze nieodptatnie spotce dziatke budowlang, na ktore zostanie wybudowany budynek oraz
podniesie kapitat spotki o kwotg niezbedna do zabezpieczenia wkladu wlasnego do kredytu.

Ogolne zasady dzialania programu:

1) budownictwo realizowane moze by¢ przez gming lub spotk¢ komunalna, ze $rodkéw wiasnych lub
kredytu;

2) najemcy zasiedlajag mieszkania lub domy jednorodzinne zaraz po wybudowaniu i placa miesi¢czne raty na
poczet wykupu;

3) najemcy placg tez comiesigczny czynsz w wysokosci rzeczywistych kosztow utrzymania budynku;
4) w przypadku budowy ze §rodkow wlasnych inwestora raty sg waloryzowane o procent inflacji;

5)w przypadku kredytu, najemcy pokrywaja wysoko$¢ rat i odsetek ptaconych comiesigcznie przez
inwestora do banku;
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6) po splacie mieszkania lub domu jednorodzinnego nastgpuje przeniesienie prawa wlasnosci aktem
notarialnym,;

7) analizy mozliwo$ci ptatniczych chetnych do udzialu w programie dokonuje inwestor na podstawie
przekazanych dokumentow.

Korzysci dla gminy:

1) realizujagc zadanie wlasne zwigzane z zapewnieniem mieszkan gmina lub spétka komunalna uzyskuje w
czasie zwrot zainwestowanych $rodkow finansowych poniesionych na budowg mieszkan lub domow
jednorodzinnych;

2) program pozwala wyprowadzi¢ z mieszkan komunalnych najemcow, ktérym zwigkszyly si¢ dochody lub
tych co chcg poprawic¢ swoje warunki mieszkaniowe;

3) gmina nie bedzie ponosi¢ w przysztosci kosztow remontow;
4) szansa rozwojowa dla rodzin mtodych mieszkancéw Gminy Szczuczyn.
Korzysci dla mieszkancéw:

1) brak potrzeby wykazywania si¢ bankowa zdolnoscig kredytowa, analizy mozliwosci ptatniczych dokonuje
inwestor;

2) optata eksploatacyjna plus miesi¢czna rata sa na poziomie czynszu ptaconego za wynajem mieszkania od
prywatnych wiascicieli;

3) najemcy po splacie rat stana si¢ wlascicielami mieszkan lub domoéw jednorodzinnych.
Realizacja programu w Gminie Szczuczyn
Zapotrzebowanie

Na potrzeby wdrozenia programu przeprowadzono na terenie miasta i gminy ankiety, ktore
pokazaly znaczne zainteresowanie programem i wykazaly preferencje docelowe najemcow.
Ankietowani to w wigkszosci mtode malzenstwa z dzie¢mi majacy stale dochody.

Zrodla finansowania

Inwestycja sfinansowana bytaby glownie z kredytu bankowego oraz dodatkowo z zaliczek
przysztych najemcow i1 Srodkow wiasnych (grunt i gotéwka) inwestora — Wielobranzowego
Przedsiebiorstwa Komunalnego — Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Sp. z o0.0. w
Szczuczynie.

Najbardziej pozadana sytuacja bytaby, gdyby wklad wtasny w formie gotoéwki wniesiony byt
przy jak najwigkszym udziale zaliczek najemcow, bowiem:

1) po pierwsze: inwestor wnosi juz swoj udziat w formie dzialtki;

2) po drugie, najwazniejsze: przyszly najemca angazujac w lokal srodki wiasne, jest bardziej odpowiedzialny
1 zdeterminowany w terminowym regulowaniu rat.

Podsumowanie:

Gminny Program Budowy Mieszkan ,,Na swoim” moze da¢ korzysci zard6wno dla gminy jak
i jej mieszkancow. Poprzez takie budownictwo gmina zrealizuje czg¢Sciowo zadanie wlasne
zwigzane z zapewnieniem mieszkan komunalnych, a z drugiej strony mieszkancy beda mogli
nabywa¢ na wlasno$¢ tanie mieszkania lub domy jednorodzinne. Ponadto cze$¢ przyszilych
najemcoOw moze zwolni¢ dotychczas zajmowane lokale, ktore sa drogie w utrzymaniu, i gmina
bedzie je mogla sprzedaz na wolnym rynku i przeznaczy¢ na inne cele mieszkaniowe np.
socjalne.”.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Szczuczyna.
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§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady

Tomasz Mioduszewski
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