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Miejsce planu ogólnego gminy w systemie 
planowania przestrzennego i społeczno-
gospodarczego
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• Strategia rozwoju gminy
• Polityka przestrzenna gminy ustalona w modelu struktury funkcjonalno-przestrzennej

• Plan ogólny
• Zwięzły dokument wskazujący kierunek zagospodarowania przestrzennego ustalony w 

oparciu o ustaloną politykę przestrzenną

• Powiązanie – art. 13b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
• politykę przestrzenną gminy określoną w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju 

ponadlokalnego
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Obecny system planowania 
przestrzennego 
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Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego

Uwarunkowania

Diagnoza sytuacji społecznej, 
gospodarczej i przestrzennej na 
podstawie art. 10a ust. 1 ustawy o 
zasadach prowadzenia polityki 

rozwoju

Kierunki zagospodarowania przestrzennego

Plan ogólny gminy

Warstwa normatywna, w tym:
Strefy planistyczne

Parametry zabudowy i zagospodarowania
Obszar uzupełnienia zabudowy

Standardy dostępnościowe 
Obszary zabudowy śródmiejskiej

Realizacja polityki przestrzennej

Strategia rozwoju gminy

Warstwa stricte kierunkowa, w tym:
Bardzo ogólna struktura funkcjonalno-

przestrzenna – model
Większość pozostałych ustaleń studium 
przeniesiona do strategii jako ustalenia 

i rekomendacje w zakresie kształtowania 
i prowadzenia polityki przestrzennej

Formułowanie polityki przestrzennej
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Plan ogólny gminy – informacje podstawowe
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• POG - będzie AKTEM PRAWA MIEJSCOWEGO

• POG – ma być uchwalany obowiązkowo przez gminy – pierwszy do 31 grudnia 2025 r.

• POG – będzie aktem wiążącym w odniesieniu do planów miejscowych i decyzji WZiZT.

• POG - Nie wpływa bezpośrednio na inne decyzje administracyjne (w tym pozwolenia na budowę) i 
zgłoszenie budowy  (nie stanowi podstawy do sprzeciwu).



Treść planu ogólnego
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Zawartość planu ogólnego
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plan ogólny gminy

strefy planistyczne

gminne standardy 
urbanistyczne

gminny katalog stref 
planistycznych

profil funkcjonalny 
stref planistycznych

parametry zabudowy 
i zagospodarowania 

terenu

gminne standardy 
dostępności 

infrastruktury 
społecznejobszary uzupełnienia 

zabudowy

obszary zabudowy 
śródmiejskiej Obligatoryjne elementy planu ogólnego

Fakultatywne elementy planu ogólnego
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Strefy 
planistyczne 
- ustalenia

8



03

Strefy 
Planistyczne
-

charakterystyka
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Strefy planistyczne - charakterystyka
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Strefy planistyczne – charakterystyka
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Strefy planistyczne
– oznaczenia

kolorystyczne
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Strefy planistyczne – profil funkcjonalny
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Strefy planistyczne –
bilansowanie 
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obowiązkowe 
określanie: min. 

udziału PBC

obowiązkowe określanie: 
maks. nadz. intensywności 

zabudowy, 
maks. udziału pow. 

zabudowy, 
maks. wysokości zabudowy

obowiązek 
bilansowania

xxxstrefa wielofunkcyjna z zabudową 
mieszkaniową jednorodzinną

xxxstrefa wielofunkcyjna z zabudową 
mieszkaniową wielorodzinną

xxxstrefa wielofunkcyjna z zabudową zagrodową
xxstrefa usługowa
xxstrefa handlu wielkopowierzchniowego
xxstrefa gospodarcza
xxstrefa produkcji rolniczej
xstrefa infrastrukturalna
xstrefa zieleni i rekreacji
xstrefa cmentarzy

strefa górnictwa
strefa otwarta
strefa komunikacyjna
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Gminne standardy dostępności 
infrastruktury społecznej
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gminne standardy 
dostępności infrastruktury 

społecznej

dostęp do obszarów 
zieleni publicznej

dostęp do szkoły 
podstawowej

dostęp do … 
(katalog w ustawie)

• określające maksymalną odległość od miejsca zamieszkania (granicy działki) do obiektu infrastruktury społecznej
• wyrażające odległość pieszego dojścia w czasie ok. 20 min (miasta) lub 40 min (poza miastami)

• wiążące dla planów miejscowych i decyzji o warunkach zabudowy – tak jak cały plan ogólny
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Gminne standardy dostępności 
infrastruktury
społecznej
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Obszar uzupełnienia zabudowy
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Obszar uzupełnienia zabudowy
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• ograniczenie przestrzenne wydawania decyzji o warunkach zabudowy

• wyłączenie z obowiązku uzyskania zgody na zmianę przeznaczenia 
gruntów rolnych na cele nierolnicze i nieleśne

• wyznaczany w oparciu o analizę zwartości zabudowy 
zgodnie z zasadami określonymi w rozporządzeniu 
wydawanym na podstawie art. 13m ust. 1

JAK WYZNACZYĆ:

• Wyznaczenie obszaru dookoła istniejących budynków 
w odległości 50 m
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Obszar uzupełnienia zabudowy
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JAK WYZNACZYĆ:

• Dodanie obszarów – luk – o powierzchni nie większej niż 5000 m².
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Obszar uzupełnienia zabudowy
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JAK WYZNACZYĆ:

• Poprowadzenie krzywej wewnątrz wyznaczonego obszaru w odległości 
40 m od granicy tego obszaru

• Usuniecie obszaru pomiędzy granicą a wyznaczoną krzywą 

Przygotowana wtyczka pomoże w prawidłowym wyznaczeniu obszaru 
uzupełnienia zabudowy. Więcej na następnej prezentacji
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Obszar uzupełnienia zabudowy
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JAK WYZNACZYĆ:
• Można uzupełnić obszar powierzchnią, jaka powstaje ze wzoru:

Pp = 25 % * (Pb – Pu)

gdzie:

Pp – oznacza łączną maksymalną powierzchnię powiększenia 
obszarów uzupełnienia zabudowy wyznaczonych

w sposób, o którym mowa w ust. 1, w wyniku rozszerzenia ich 
granic,

Pb – oznacza łączną powierzchnię obszarów wyznaczonych w 
sposób, o którym mowa w ust. 1 pkt 1–3,

Pu – oznacza łączną powierzchnię obszarów uzupełnienia 
zabudowy wyznaczonych w sposób, o którym mowa

w ust. 1.

• Można wyłączyć obszary, na których gmina chce wykluczyć 
zabudowę na podstawie decyzji o warunkach zabudowy.



Uzasadnienie planu ogólnego
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Uzasadnienie
POG
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Uzasadnienie 
POG
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Dziękuję za uwagę

PROJEKTANT
mgr inż. architekt  Anna Maria Lebiedzińska-Łuksza

E-mail  pracownia.architektury@interia.pl
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